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Osuuskunta Suomen Asuntomessut



Yleishyodyllinen ja voittoa tavoittelematon tehtavamme:

Suomen Asuntomessut auttaa
synnyttamaan ja vaalimaan
tarkeita asuinymparistoja,
Jjoissa ihmiset voivat hyvin.

Suomen Asuntomessut edustaa kaikessa
toiminnassaan ensisijaisesti asukkaan nakokulmaa.
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Rakentamisen aikaiset

1) JARVEN LUMO Lohjanjarvi on helmi, joka muodostaa Hiidensalmen uudelle asuinalueelle upeat

2)

puitteet. Rakentajalle jdrvi voi antaa inspiraation ikkunoiden suuntaamiseen tai varisdvyjen ja
pintamateriaalien valintaan. Jarven tarjoamat aktiviteetit voivat ohjata tilaratkaisuja — innokkaalle
avantouimarille saattaa syntya pihasauna, melojan valineille oma varastotila. Rauhoittava

vesielementti voi myds toistua piharatkaisuissa. Anna uuden kotisi kertoa, mita jarvi merkitsee juuri
sinulle!

HYVA OLO Koti on paikka, jossa on hyva olla. Yksi nauttii kuntoilusta, toinen soittamisesta hyvin
suunnitelluissa harrastetiloissa. Joku rentoutuu hiljaisuudessa harkittujen akustiikkaratkaisujen
turvin, joku lataa akkujaan viherhuoneessa. Hyvaa fiilistd voivat tuoda myds ystavien kanssa
kokkailuun tai isovanhempien majoittamiseen sopivat tilat. Hyvinvointia voivat tukea erityisen
puhdas sisdilma, aina sopiva lIampéotila tai paivarytmiin ohjelmoitu valaistus ja taustamusiikki.
Parhaat hyvaa oloa tukevat ratkaisut syntyvat oman perheen tarpeita kuunnellen!

3)

4)

teemat

VIHREA TEKO llmastonmuutoksen hillitseminen on yhteinen tehtavimme. Rakentajan
ilmastotekoja voivat olla uusiutuvan energian hyddyntdminen ja rakennuksen energiatehokkuuteen
panostaminen sekd lammitys- ja ja3hdytysratkaisujen vahapaastoisyys. Myos hiilen sidonta
rakennusmateriaaleihin sek3 hulevesien luonnonmukainen hallinta s33stavat ilmastoa.
Tulevaisuuden liikkumismuotoihin kannattaa varautua esimerkiksi latauspisteill3. Pitk3kestoisia
ilmastotekoja voi tehda esimerkiksi rakennusaikaisilla ratkaisuilla ja hyddyntamalla digitaalisia
jarjestelmid. Sinun valinnoillasi on merkityst3!

YHTEISELO Alue tarjoaa lukuisia mahdollisuuksia kohtaamisiin. Suunnitteilla oleva osuuskunta tuo
alueelle oman yhteisdllisen s&vynsa ja kerrostalokorttelin yhteisissa tiloissa voi luontevasti tutustua
muihin asukkaisiin. Myds eri sukupolvien asuminen lahekk3in antaa mahdollisuuden tarkeisiin
kohtaamisiin. Omassa kodissa porukan voi houkutella yhteen suuri oleskelutila, yhdesss
kokkaamiseen sopiva keittid, pihan hurmaava pergola tai vaikka naapuruston paras
pihaleikkipaikka. Kannattaa my&s miettid arjen kohtaamisia lisdavia kdytdnndllisid ratkaisuja.
Voisiko vaikka |ajittelupiste tai autokatos olla naapurin kanssa yhteinen?
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Osuuskunta

* Osuuskunnalle varattu tontti pientaloalueelta,
korttelista 202

e Tontti rajoittuu puistoon ja siita on lyhyt matka
Lohjanjarven rantaan
* Tontti vuokrataan Lohjan kaupungilta

3 paritaloa seka yhteistilarakennus

e Asunnot noin 80-90 m2, jokaisella pieni oma
piha/terassi

* Yhteistilojen toimintoja suunnitellaan yhdessa
tulevien asukkaiden kanssa

* Lisaksi yhteisia piha-alueita

* Perustajajasen Osuuskunta Suomen
Asuntomessut
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Pilottihanke vaatii yhteistyota

Hanketta vievat tassa vaiheessa eteenpain yhteistydssa Osuuskunta

Suomen Asuntomessut ja Lohjan kaupunki

Vuorovaikutusta kiinnostuneiden asukkaiden kanssa

« 2 keskustelutilaisuutta ja kysely, seuraava keskustelutilaisuus
sovittu lokakuun alkuun

Rahoitusta mietitty yhdessa ARA:n ja rahoituslaitosten kanssa

Saannot ja sopimukset laadittu yhteistydssa asiantuntijoiden kanssa

« Haastavaa asunto-osuuskuntalain puuttuessa

Keskusteluita ja kokemusten vaihtoa muiden pilottihankkeiden kanssa



Tilanne syksylla 2019

Tontinkayttosuunnitelmia laadittu

Hankekustannusarvio laadittu

Osuuskunnan saannot laadittu

Jasensopimuksen ja vuokrasopimuksen laadinta kaynnissa
Rahoitusta suunniteltu ARAnN ja rahoituslaitosten kanssa
Periaatepaatdos Suomen Asuntomessujen perustajajasenyydesta
Ennakkomarkkinointia tehty, asukastapaamisia ja kysely asukkaiden
tarpeista tehty

Talotehtaiden kanssa kayty keskusteluja toteutuksesta



Osuuskunnan paatoksenteko

e Koostuu jasenista

e Kullakin huoneistolla kaytdssa 1 daani, myos perustajajasenella 1 aani

LIl © Osuuskuntamaksun maardosan maksaneella jasenelld aina oikeus olla Iasnd osuuskunnan kokouksessa
kokous e Varsinainen osuuskunnan kokous pidettava kuuden kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta

¢ Hallituksen 3-8 jasenta valitaan osuuskunnan kokouksessa \

e [sannoitsijalla on oikeus olla lasna ja kayttaa puhevaltaa hallituksen kokouksessa, vaikka ei olisikaan hallituksen
jasen

Hallitus e Paatosvaltainen, kun lasna on vahintaan puolet jasenista

e Paatokseksi tulee se mielipide, jota enemman kuin puolet lasna olevista on kannattanut, tasatilanteessa
puheenjohtajan aani ratkaisee

e Perustajajasenelld on oikeus osallistua hallitustydskentelyyn, seka niin halutessaan nimeta hallituksen

puheenjohtaja /

\

« Hallitus valitsee isannoitsijan

¢ |sannditsija hoitaa osuuskunnan juoksevaa hallintoa hallituksen antamien ohjeiden ja maaraysten mukaisesti
e Vastaa siita, etta osuuskunnan kirjanpito on lain mukainen ja varainhoito luotettavalla tavalla jarjestetty

e |[sannditsijan on huolellisesti toimien edistettava osuuskunnan etua

Isannditsija




Perustajajasenen puolto tarvitaan:

1.osuuskunnan omistamien rakennusten tai muun
merkittavaksi katsottavan omaisuuden myynti tai luovutus
kolmansille;

2.0osuuskunnan ja jasenen valisen vuokrasopimusten vuokran
maaraa koskevat tai muut vuokrasopimusta tai osuuskunnan
jasensopimusta koskevat muutokset; ja

3.osuuskunnan saantdjen muutokset.



Perustajajasenen oikeudet:

Oikeus paattaa osuuskunnan rakennusten rakennuttamisesta,
rakennustavasta ja -materiaaleista seka rahoituksesta ja
vakuuksista

Paattaa osuuskunnan rakennuksen tai rakennusten kannalta
valttamattomaksi katsomistaan toista ja niiden toteuttamisesta
osuuskunnan kustannuksella, osuuskunnan etu huomioiden
Valita huoltoyhtio ja isannaitsija, niin halutessaan

Luopua jasenyydestaan ja oikeuksistaan aikaisintaan 20
vuoden kuluttua osuuskunnan kaupparekisteriin
merkitsemisesta.

Siirtaa jasenyys ja oikeudet toiselle perustajajasenelle
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Osakkaiden oikeudet

Kayttaa vuokrasopimuksessa maariteltya
kohdetta pitkaaikaiseen asumiseen
Kayttad osuuskunnan yhteisia tiloja

Valita hallitsemansa huoneiston tai
rakennuksen pintamateriaalit ja kalusteet
osuuskunnan esittamista vaihtoehdoista
Osallistua paatdéksentekoon osuuskunnan
kokouksessa ja hallituksessa koskien
osuuskunnan rakennuksia, rakennelmia,
osuuskunnan vuokraamaa tonttia ja

asumisviihtyvyytta



Hankkeen taloudesta

« Rakentaminen
« ARA:n takauslaina max 95 % rakennuskustannuksista
5 9% perustajajasenelta
« Yllapito
* Vuokrat
* Osuuden merkintahinta merkitaan kokonaisuudessaan
osuuspaaomaan

« Vararahasto
« Vararahastoon on siirrettava viisi (5) prosenttia taseen osoittamasta tilikauden
ylijadmasta, josta on vahennetty taseen osoittama tappio edellisilta tilikausilta

« Kartutettava vahintaan 2500 euroa



Asumisen maksut 1/2

Jasen ostaa osuuden osuuskunnasta sekad maksaa liittymismaksun

* Osuusmaksun (1 000 €) ja liittymismaksun (alustavasti max 7 000 €)
vhteenlaskettu summa on alle 10 000 €.

* Osuuden merkintahinta merkitaan kokonaisuudessaan
osuuspaaomaan

Jasenyyden paéattyessa liittymismaksu palautetaan, mutta osuusmaksua

el palauteta



Asumisen maksut 2/2

Jasen maksaa osuuskunnalle kuukausittaista vuokraa

* Vuokra mahdollisimman lahella Lohjan yleista tasoa

* Vuokralla katetaan mm. osuuskunnan lainan lyhennykset
seka kiinteistojen hoito

Osuuskunnan kokous tai perustajajasen voivat paattaa

ylimaaraisen maksun perimisesta osuuskunnan tarpeeseen



Seuraavat askeleet syksylla 2019

Valinnat talototeutuksesta

Osuuskunnan rekisterdinti

Asukasvalintaprosessin vahvistaminen

Keskustelut rahoituslaitosten kanssa jatkuvat
Ennakkomarkkinointi ja vuorovaikutus kiinnostuneiden

asukkaiden kanssa jatkuu tiiviina



Klltos!



